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LANDKREIS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN + SPATZENACKER
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MIT RECHTSVERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN FUR DIE STADTEBAULICHE

"ORDNUNG zwischen Biberacher StraBe und FW 21, RomerstraBe und Flst. 3635/1
bzw. dessen Verldngerung
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GEMEINDE Obereisesheim
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§ 2 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBI.1.S.341)
§m Landesbgu%_r_dnung fir Ba -Wirit. vom 6.4.1964 (GesBL. S. 151}

Simtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
planes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften, insbesondere

1) Bauliniendnderungz ROmerweg gen.d.Erl.des Landratsamts
- Heilbronn Nr. 300% vom 29. Miarz 1960

- 2 Baulinienplan gen. am 11. Okt. 1877
werden aufgehocben.

BEARBEI!TUNGS - UND VERFAHRENSVERMERKE

Nach einem Bebauungsvorschlag
Staatl. Verm. Amts Heilbronn

Bearbeitet durch das Staat!. Verm. Amt Heilbronn |

des Anderungsvermerke

Die Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts -
kataster wird bestatigt:

Heilbronn, den 2&.7 7769 ot Lank
) Reg. Verm. Direktor

Als Entwurf gem. § 2Abs. | BBauG vom Gemeinderat aufgestelit durch
Beschiud vom 27. 7/ 7769

und gem. §6Abs.6 BBauG ausgelegt vom &./2. 69 bis &.7. ?970
Als Satzung gem. § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlbssen am 74.7. 77%

Genehmigt gem. & 11 BBauG durch Erl. des Landratsamts Heilbronn vom

46 3-17%0 Va G72.27
In Kraft getreten gem. § 12 BBauG. am 2= /;pr-,'/ 7970

2360 2359 m ~ 18. Mai 1972
Heilbronn, den =

ﬁtnqllic&s Vermessungsomf’

z.Beurk. : 0,e.a5 fe,im den 3. % ’/ﬁ%

Burgermeister :
234272 -
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D. TEXTTEIL zur Erganzung der Planzeichnung

1.4

1.6 Garagen(l-geschoséig) und berdachte Stellpl3tze

($9 Abs.INr 12 und Nr.12 BBauG, §§ 12 und 23 Abs.5 Bau NVO): 1

a) zuldseig auf den iiberbzubaren
Crundstiicksfléchen, auch als Grenzbau

b) ausnahmsweise auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen, auch als Grenzbau
zuléssig,

1.7

2.2

2.3

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen ($9 Abs.1 BBau G und Bau NVO) -

Art und Maf der baulichen Nutzurg (§§I- 21a Bau NVO): 7
Baugebizt $d Bau NVO Z |GRZ | GFZ |BMZ
Mischgebiet § 6 MI @ | 0,4 | 0,8 - a
Dorfgebiet % 5 - UMD I1 0,4 0,8 -
Allgemeines Wohngebiet 4 WA @D | 0,4 | O, -
Allgemeines Wohngebiet § 4 WA L | 0,4 | D, = .
All gemeines Wohngebiet § 4 Wwa 11 0,4 0,8 - I

Garagengeschosse ($ 21a Abs.1 Bau NVO):
Zehl der Vollgeschosse nicht anzurechnen.

sind ausnahmsweise -guf die

Flachenanteile an aulerhalb des Baugrundst. festges. Gem. Anlagen.
i.S.V. $9 Abs.INr12u13 BBauG.(§21a Abs. 2 BauNVO): sind ausnahms-

weise der Grundstiicksfliche hinzuzurechnen.

Abweichungen von der Art des Baugebiet= (§1 Abs. 4 und S Bau NVO):
Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind Stdlle
fir die Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftl. Nebenerwerbsstellen nicht zulidssig.

(§ 4 Abs,

2 Nr. 6 und § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand- =

teil des Bebauungsplanes) -

Abweichungen fiir Nebenanlagen ($14 Bau NVO) :

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.

1 BauNV0 sind zuf den

nicht itiberbaubaren Grundstiicksflichen nur ausnahmsweise
zuldssig. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO
sind, sofern keine Fldchen festgesetzt sind, als Ausnahmen

zuldssig.

Bauweise (¢ 22 Bau NVO):

offen

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Bau NVO):

keine weiteren Festsetzungen.

¢) unzuliseig als Grenzbsu, wenn
der Crenze lidnger als 6,5 m sind."

Straflenverkehrsflachen (69 Abs.1Nr. 3 BBau G iV.m. $ 7Abs.5StrG): ;

Die nicht goldocker gefidrbten bisherigen Verkehrsflichen
werden im Sinne des StraBenges. eingezogen.

Sichtflachen ($9 Abs.1Nr.2 BBau G):

keine Festsetzungen

ie entlang

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ($9 Abs.2 BBau G, $ 111 LBO)
Auflere Gestaltung (9111 Abs.1 Nr.1LBO):

a) GebzZudehdhen: von
bis
bei
bei
und

, bei
b) Dachform:

der im Mittel gemessenmen Celidndeoberfliche =
zum Beginn des Dachraumes
einem echten VollgesehoB
einem echten VollgegchoB
einem anrechenbaren Untergeschof max 4,50 m
zwei echten Vollgeschossen max 6,40 m ',

max 3,70 m

Satteldach, Dachaufbauten nur bei 45°

Dachneigung.

Garagen: Flachdach oder

Pyltdach

Schutzenforderungen ($ 1 Abs.INr. 2 LBO): i

keine Festsetzungen

Hohe max 1,0 m, Mauver max 0,5 m; nordlich won StraBe A
StraBe ¢ und siidlich von Flst.Biberacher Str. 22 und

24

Hohe max 1,8 m, Mauer max 1,2 m

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen (39 Abs. 4 BBau G)

Geplante Grundstiicksgrenzen werden durch eine Umlegung fast-

gelegt.

Art der baul. Nutzung §9 (1) 12 BBauG
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Baugebiete $¢ d BauNVO

Kleinsiedlungsgebiet 92
Reines Wohngebiet §3
Allgem . Wohngebiet $4
Dorfgebiet $5
Mischgebiet $6
Kerngebiet 87
Gewerbegebiet 8
Industriegebiet 39
Wochenendhausgebiet $10
Sondergebiet $n

Maf der baulichen Nutzung $9(1)12aBBauG

Z=Zahl der Vollgeschosse $18BauNVO
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—  2Zum Berspre/ =
X| M=Z Hochstgrenze *
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X @):Z zwingend %
—| 0-Iv=Z Mindestgr.—HéchstgrenzeL:';‘-:
U anrectent, Urfergesch.,
i \ B soeteeset 577/5) Bavivo
X| 04=GRZ Grundflachenzahl§13 o
=1 >
X| (0BGFZ Geschoiflachenzahi$20 =
:_' 90=BMZ Baumassenzanl $2I @
Bauweise $9(1) IbBBauG
—
X 0 offene Bauweise -
; A nur Einzelhauser Z%
o
= .fogo; nur Doppelhauser ~
o~
e nur Hausgruppen bis50m&,
i 2 dieser Hausformen
] o
~ geschlossene Bauw.$22(3) =
) b besondere Bauw. $22(4) ‘§
Oberirdische Versorgungsanlagen u. Lei -
tungen $9(1)6BBauG
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Mit Rechten zu belastende Flachen

$9 (1)1 BBauG
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Fahrrecht zu Gunsten

Leitungsr.zu Gunsten

Griinflachen $9(1)8 BBauG
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Friedhof
Dauerkleingarten
Sportplatz
Spielplatz

Verkehrsflachen $9 (1) 3und 4 BBauG
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Boscnhung
Gehweg
Straflenverkehrsflache

mit Hohenlage

Grin anlage §127(2)3BBauG

Zufahrtsverbot

offentliche Parkflache

Flachen fur Stellplatze, Garagen,

Gemeinschaftsanlag. $9(1)1e und12BBauG
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Garagen
Gemeinschaftsgaragen
Stellplatze

Gemeinschaftsstellplatze
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. PLANZEICHENERKLARUNG x=zutreffend, - = entfalit
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Baugebiet

Uberbaubare Grundstﬁgksﬂ. §9\

,.\

Baugrenze $23'\
Baulinie  $23 (2)
Bebauungstiefe $23 (4)
Abgrenzung untersch.
§16(4)
-Firstrichtung Bau NVO

Stellung der baulichen
Anl.99 (1)1bBBauG

-Nutzung

E
Zahl der Voll -
geschosse

Grundflachen -

zahl

Geschossflachen -
zaht

Baumasszer -

zahl

Bauweise

Dachneiqung

(DN)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen
fir den Gemeinbedarf $9(1)1f BBauG

Verwaltungsgebaude
Schule
Kirche

Kindergarten

Flachen fiir Versorgungsani.Verwertung

oder Beseitigung von Abwasser oder
festen Abfallstoffen ¢ (1)5und7B BauG
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Wasserbehalter
Pumpwerk
Umformerstation

Mdllbeseitigungsanlage

Brunnen

Klaranlage

Bau NVO
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Von der Bebauung frei -
zuhaltende Grundsticke

mit Nutzung
$9 (1) 2 BBauG

fre
fla

Von der Bebauung

izuhaltende Schutz -
chen mit Nutzung

$9(1)1.BBauG

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen,
Gewinnung von Bodenschatzen
$9(1)9 BBauG

EI m Aufschittungen
EI m Abgrabungen, Gewinnung

von Bodenschatzen

Flichen fir die Land -und Forstwirtschaft
§9(1)10 BBau G
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ndwirtschaft

rstwirtschaft

nd -und Forstwirtschaft

Besondere baul. Anlagen fur privatwirtsch.
Zwecke $9 (1)1h BBauG
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Zweckangabe

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

z] =m = mm digses Bebauungspl.

$9(5)BBauG

v.E I7% 70

Aufzuhebende Festsetzung.e:ﬂ

Kznnzeichnung und nachricht. Ubernahmen
59 (4) BBauG :

—— — — Geplante Grundstiicksgrenzen
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