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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
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FuBweg § 9(1)11 BauGB
Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung $9(1)1 BauGh
"Offentliche Parkplatze"
offentliche Griinflachen § 9(1)15 BauGB
Pflanzbindung § 9(1)25b BauNVO

B. Satzung iiber die 6rtl. Bauvorschriften
FD Flachdach

Art der
baulichen
Nutzung

§74 (1) LBO

Fullschema der Nutzungsschablone

maximale
Gebaudehohe

Dachform

Nachrichtlich ergédnzt am 25.10.2016

Bestandsbaum

e Strafl’enbegrenzungslinie

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kita“(§ 9 (1) Nr. 5
BauGB)

Innerhalb der dargestellten Fléchen fur den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen die
dem Betrieb als Kindertagesstatte dienen allgemein zul&ssig.

& MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)
Die maximale Gebaudehohe ist mit 8,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen ab Erd-
geschoRfulRbodenhdhe bis zur Oberkante Attika.

3. Pflanzbindung (9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgang ist ein Ersatzbaum zu pflanzen.

4, Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind gemaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der dafur im Plan festge-
setzten Flachen zul&ssig.

B. Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)
1.1 Dachform
Als Dachform ist Flachdach festgesetzt.
1.2 Einfriedigung

Tote Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuléssig.

C. Hinweise
Archéologischer Denkmalschutz/Bodenfunde (§ 9 (6) BauGB)

Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten
oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grin-
den ein offentliches Interesse besteht. Diese Funde sind unverziglich der Denk-
malschutzbehdrde oder der Stadt Neckarsulm anzuzeigen.

2. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie we-
sentlicher anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und wieder zu verwenden.

3. Bergbau

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb einer Bergbau-
berechtigung der Studwestdeutsche Salzwerke AG und in der Ndhe des Grubenge-
baudes vom Bergwerk Heilbronn. Obgleich eine Gewinnung von Steinsalz in die-
sem Bereich nicht beabsichtigt ist, kann es dennoch zu Gerduschwahrnehmungen
und leichten Schwingungen infolge untertagiger Sprengungen kommen.
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Stadt Neckarsulm

Amt fur Stadtentwicklung

Stadtplanung und Geoinformation

" Pichterich", 2. Anderung

Bebauungsplan
und Erlass der 6rtlichen Bauvorschriften

Plan Nr.. 04.02/2 Planung: Bauder
hier: zeichnischer Teil A Zeichnung: Kienle
N Datum: 28.06.2016
Ubersichtsplan ohne Mafstab 1.: A
bei DIN A1

Gefertigt

Fur den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Festsetzungen und Hinweisen.

Amt fur Stadtentwicklung
Neckarsulm, den 28.06.2016

Bauder

AZ: X:\621.4 B - Plane+Satzungen\04.02_2 Pichterich 2.Anderung\1.Bplan\ Bplan 04.02-2 20161128

Anlagen

- Begriindung zum Bebauungsplan vom 28.06.2016

Umschreibung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen Teilabschnitt der ,Pichterichstralle
(Flst. Nr. 2893), das Flist. Nr. 2895 sowie Teilflachen des Flst. Nr. 2896.

MaRgebend ist der Abgrenzungsplan vom 28.06.2016 gefertigt durch das Amt flr Stadtentwicklung
Neckarsulm, Abt. Stadtplanung.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBL. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I, S.132) zuletzt geandert
durch Art.2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL.I, S.1548)

- Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S.357), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.1.S.1509)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auler Kraft.

Verfahrensvermerke fiir die Satzungen uber den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

1. Aufstellungsbeschluss vom 28.04.2016

gem.§ 2 (1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung am 25.07.2016
gem.§ 2(1) Satz 2 BauGB

3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung am 03.08.2016
gem.§ 3 (1) BauGB

4. Auslegungsbeschluss am 21.07.2016

5. Offentliche Auslegung
gem.§ 3 (2) BauGB

vom 07.09.2016
von 19.09.- 21.10.2016

5.1 Bekanntmachung
5.2 Auslegungsfrist

6. Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB
gem. § 74 LBO

vom 24.11.2016
vom 24.11.2016

7. Ausgefertigt

Stadt Neckarsulm, den 25.11.2016

Hertwig
Oberbiirgermeister

8. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom 28.11.2016

Hertwig
Oberblrgermeister




