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O S 6203 1 o ZelChenerklaru ng Textliche Festsetzungen

O o . In Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
w Raéjrgllcherl Ghelturégsberelca ?es Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
———— Ortli i
||||||||||| e cer erfichen Bauverschitien A Bebauun gs pla n 17.07/6

M 1:500 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

, Il |
— — . Planungsrechtliche Festsetzungen BauGB, BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
. x\\ WR Reines Wohnaebiet § 3 BauNVO Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) . " .
eines Wohngebie au
= \ Entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung. Am O rbac h 6 . An d e ru n g

n StraBenverkehrsflachen / Geh 9 (1) 11 BauGB
s enwed $9(1) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)
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21  Zahl der Vollgesch 16 (2) Nr. 3 BauNVO und § 20 BauNVO
4 _ _ N\ Eintanrtbereich §9 (1) 6 BauGB ahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO und § 20 BaullvO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Die Zahl der Vollgeschosse ist als

und Satzung uber die
2B:04  Grundflachenzahl § 19 BauNvO riochsigrenze fesigesetzt ortlichen Bauvorschritften

2.2  Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO und § 19 BauNVO)

_____ Baugrenzen § 23 BauNVO Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. R R w
Reichertsber "\ N
\\\ \\ Far Grundstiicke mit Tiefgaragen gilt, dass die zuldssige Grundflache durch die ° ! D DD .
A Grundflachen von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 0.8 entsprechend § 19 e I o ASPAN Stadftteil Amorbach
P N .~ A-Becked-1" AS 2 R < o

z.B.: 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 20 (1) BauNVO (4) Satz 3 BauNVO Uberschritten werden darf.
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0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO 3. Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 BauNVO) N
| Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. Jpersicht
I 6050420 8\ nur Einzelhauser zulassig Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
l whs
I ] o _ . Abweichende Bauweise a1 (§ 22 (4) BauNVO)
| al, a2 abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO Zulassig sind nur Reihenhauser.
Whs
6050(79 1/’2//‘ §9 (1) BauGB Abweichende Bauweise a2 (§ 22 (4) BauNVO)
5 5 > ¥ 5 Zulassig ist ein einseitiger Grenzanbau.
505F/78 bs St Flachen fur Stellplatze § 12 BauNVO g g
WA
Whs. ] § 9 (1) BauGB 4 Garagen, Carports, Stellplatze (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 12 BauNVO)
Gl | | " - . , , .
- 10/ L 'I_'G_a_ | Flachen fur Tiefgaragen § 12 BauNVO
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und innerhalb der fir diese Anlagen ausgewiesenen Flachen zulassig.
‘ Pflanzbindung flir Einzelbdume § 9 (1) 25b BauGB
5. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

————————————— Pflanzgebot flr Einzelbdume 9 (1) 25a BauGB Amt fiir Stadtentwicklung, Abteilung Staditpl Bearbeitung: Bauder / Wimmer, Datum: 24.02.2010
. g 39 Nebenanlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der i urstadientwiciding, Abteing Stadipianting earbeliing: Bauder ’

fur diese Anlagen ausgewiesenen Flachen zulassig.

HHHAKE Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
. Pfl 1) Nr.25a BauGB
‘ 6 anzgebote (§ 9 (1) Nr.25a BauGB) Anlagen
LR mit Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 (1) 21 BauGB 6.1 Pflanzgebot fiir Einzelbiume
An den ausgewiesenen Standorten sind hochstdmmige Einzelbdume gemén Pflanzliste C.4 Begrindung vom 24.02.2010, FFH-Vorprufung 16.12.2009
D Umformstation §9 (1) 12 BauGB anzupflanzen. Zum Zeitpunkt der Pflanzung muB3 der Stammumfang mindestens 18 cm,

gemessen in 1,0 m Hbéhe betragen. Eine geringfligige Abweichung von dem Standort ist I
zulassig. Alle Bepflanzungen sind durch artgeméafBe Pflege dauerhaft zu erhalten und bei U mSCh relbung

Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden begrenzt durch

6.2 Dachbegrii Tief .. .
achbegrunung von Tielgaragen offentliche Grunflachen (Sportanlagen). Im Westen schlieRen sich gleichfalls 6ffentliche

FD Dachform § 74 LBO Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mind. 40 cm zu versehen Grinflachen an (FFH-Gebiet, Waldflachen, Freizeitpark). Im Osten wird das Plangebiet
und intensiv zu begrinen. begrenzt durch die verlangerte Stralle "Schwabenweg" und im Studen durch die
Stral3e "Sonnenhalde".
Flllschema der Nutzungsschablone 6.3  Sonstige Bepflanzung
Die Flachen um die Umformstation sind zu begriinen und mit Strduchern geman Pflanzliste
C.4 zu bepflanzen. ReChth rundlagen
Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse
Nutzung
. Es gelten:
7. Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr.25b BauGB) - Baugestzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI.IS.2141; zuletzt
Grundflachenzahl =
Entsprechend den Eintragunaen in der Planzeichnung. geandert durch Art 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.1S.3316)
P gung d - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL.IS.132)
Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI.IS.466)
Bauweise | Dachform zu pflegen. Bei Abgang ist ein Ersatzbaum geméan Pflanzliste C.4 zu pflanzen. - Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.IS.58)
- Landesbauordnung fur Baden-Wuirtemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI.BW.S.617), zuletzt geandert am 01.03.2010 (GBI.Nr.9,S.252)
8. Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)
o } ) o , Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Die im Plan festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und planungsrechtlichen und bauordnungrechtliche Festsetzungen auRer Kraft.
Entsorgungstrager belegt und zugénglich zu halten. Die Bepflanzung der Flachen sind mit
den Leitungstragern abzustimmen.
Gefertigt
B. Satzung liber die értlichen Bauvorschriften (gem. § 74 LBO) Far den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen und
) den ortlichen Bauvorschriften.
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)
Dachform .. .
Zulassig sind ausschlieBlich Flachdacher. Dies gilt gleichfalls fir Garagen. Amt fur Stadtentwicklung
Neckarsulm, den 24.02.2010
2. Private Stellplatze (§ 74 (2) LBO)
Die Stellplatzverpflichtung gem. § 37 (1) LBO wird erhéht auf 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit.
. . Zimmermann
3. Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 74(1) 3 LBO)
\ Y Die Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufithren. Die unbebauten Grundstiicksflachen Verfahrensvermerke fur die Satzu ngen uber den
/ sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. LT .
= 6029 Gr Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
()
Gr C. Hinweise
1. Aufstellungsbeschluss vom 22.10.2009
0 2\ so11 1. Schutz des Grundwassers gem.§ 2 (1) BauGB
Y MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit 2. Ortsiibliche Bekanntmachung vom 02.12.2009
> 7 Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem gem.§ 2(1) Satz 2 BauGB
Q 7 Umweltschutzamt/Landratsamt Heilbronn rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
O ’/ Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die 3. Friihzeiti Bij beteili 16.12.2009
whs //) 3 Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das - rru ze1| Ige burgerbeteiligung am 10.1z.
o / ” O " Landratsamt Heilbronn zu benachrichtigen. gem.§ 3 (1) BauGB
- fal o Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig. 4. Auslegungsbeschluss vom 25.03.2010
2. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) 5. Offentliche Auslegung

. gem.§ 3 (2) BauGB
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentlicher
anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu 5.1 Bekanntmachung vom 03.04.2010

erhalten und wieder zu verwenden. 5.2 Auslegungsfrist vom 12.04.2010 bis14.05.2010

3. Wasserschutzgebiet (§ 9 (6) BauGB) 6. Satzungsbeschluss
Das gesamte Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes fiir die gem. § 10 BauGB vom 22.07.2010
Wasserfassung ,Hangelbach®. Auf die in § 6 der Rechtsverordnung des Landratsamtes gem. § 74 LBO vom 22.07.2010
Heilbronn vom 14.06.1977 enthaltenen Schutzbestimmungen wird hingewiesen.
7. Ausgefertigt
3. Pflanzliste Stadt Neckarsulm, den

Standortgerechte, hochstammige Laubbaume Scholz

Oberblrgermeister
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) 9

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Quercus robur (Stiel-Eiche) 8. Genehmigung

Tilia cordata (Winter-Linde) gem. § 10 (2) BauGB

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Ulmus glabra (Berg-Uime) 9. In Kraft getreten durch Bekanntmachung vom

Standortgerechte Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche) Scholz

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) o :
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) Oberbirgermeister
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
Forsythie (Forsythia intermedia)

Ribes sanguineum (Zierjohannisbeere)

Rosa canina (Echte Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Syringa (Flieder)

Weigelie (Weigela)
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