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Zeichenerkidrung '
I N S . raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8 9(7) BauGB
Ma / Me eingeschranktes Mischgebiet (s. Textteil Ziff. .1) § 6 BauNVvO
Hohe baulicher Anlagen (s. Textteil Ziff. 1.2.3) g 13 (&)Sauﬁyg
18 (1) Bau
z.B. THmax 6.50m max. zuldssige Traufhdhe in m
z.B. FHmax 11.ém max. zulassige Firsthohe in m
1 Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze § 16 (2)1 BauNv0
§ 16 (4) BauNVO
z.H. 0.5 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
0 offene Bauweise § 72 (4) BauNVD
Stellung der baul. Anlagen § 9 (12 BauGB
«—> verbindliche Geb3udehaupt- und Firstrichtung
_______ Baugrenze § 73(3) BauNVvO
——————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (6) BauNVO
§ 16 (S) BauNVvD
B T Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
gD max. 30° geneigte Dacher mit max. 30° Neigung § 74 (1) LBO
gD max. 25° geneigte Dicher mit max. 25° Neigung § 74 (1) LBO
PD max. 25° Pultdacher mit max. 25° Neigung § 74 (1) LBO
5"5‘5‘5’5‘5‘5’5‘5’5‘5’5 !
g
TGA % Flachen fiir Garagen unter Gelande (Tiefgarage) § 9 (1)4 BauGB
P |
AnschluB von Grundstiicken an die dffentliche Verkehrsflache § 9 (1)11 BauGB
‘ ‘ Zu- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage
(s. Texteil I.7)

Baugebiet

? entfallende Einzelbaume

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl

Hohe der baulichen Anlage Fullschema der Nutzungsschablone

Dachform

Bauweise

1exuicne restsetzungen

in Ergénzung zu den Planzeichen und Eintragungen im zelchnenschen Teil werden

festgesetzt

§ 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9(1) 1 BauGB
§§ 1-15 BauNVvVO

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9(1) 1 BauGB
§ 16-21a BauNVvO

a)

Bauweise
§ 9(1) 2 BauGB
§ 22 BauNVO

4 Stellung der baulichen
Anlagen
§ 9(1) 2 BauGB

. Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

L Planungrechtliche Festsetzungen

Eingeschranktes Mischgebiet (MI e) gem. § 6 BauNVO i.V.
" mit §§ 1(5) und 1(6) BauNVO |

Zuléassig sind nur

1. Im Ml e1 (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 2 BauNVO)
Wohngebégude sowie Geschéfts- und Barogebaude

2. Im Ml ez (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNV0O)
Wohngebaude, Geschafts- und Burogebsude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheltllche und
sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:
Alle nicht genannten Nutzungen des § 6 BauNVO

1. Grundfldchenzahl (§§16(2)1, 16(4) BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung als
Hoéchstgrenze

2. Zahl der Vollgeschosse (§§16(2)3, 16(4) BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung als
Hoéchstgrenze.

3. H6he der baullchen Anlage (§§16(2)4, 18(1) BauNVO
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung als
Héchstmal. Fur die Bestimmung der Traufhéhe im Ml e1
gilt die nérdliche Traufseite (Pultdachtiefpunkt)

Bezugspunkte:

Unterer Bezugspunkt der Hohen ist die
Erdgeschossfubodenhdéhe (Rohfussboden)

Oberer Bezugspunkt der Traufhéhe ist der Schnlttpunkt der

- Aussenwand mit der Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt der Firsthéhe ist der dusserste
~Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultd&chern der
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Offen

Fur die Hauptrichtung der Geb&ude und Firstrichtung der
Hauptaniagen sind die Eintragungen in der Planzeichnung
verbindlich.

. Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind, soweit
. sie als Gebaude errichtet werden, unzuldssig.
- Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung

- sind unzulassig

Stellplatz und Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB
§ 12 BauNVO

- Stellplatze und Garagen sind nur in Anlagen unter dem Ge-
"~ lénde (Tiefgaragen) zuléssig (siehe hierzu auch Textteil 11.3)
- Tiefgarage (TGA) sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Flache oder in den dafiir im Plan festgesetzten Flachen zu-

- lassig

Anschiuf® von Grundsticken .
an die offentllche Verkehrsfla-
che

§ 9(1) 11 BauGB

8. Planzgebot

§ 9(1)25a BauGB

Zufahrten zu Tiefgaragen sind nur innerhalb der im Plan
festgesetzten Einfahrtsbereiche zulassig.

Begriinung baulicher Anlagen:

Die Flachdéacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens
30 cm starken Erdiberdeckung zu versehen und mit
Stréuchern sowie durch Rasen zu begrinen.

Alle Bepflanzungen sind durch artgeméRe Pflege dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig und gleichartig zu
ersetzen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

[ § 74 LBO i.V. mit § 9(4) BauGB

- 1. AuBere Gestaltung der - Dachform:
baulichen Anlage - Entsprechend den Eintragungen im Plan
‘ § 74(1)1 LBO Dachaufbauten:
, : Dachaufbauten sind unzul&ssig.
' Dachdeckung:

Im MI e1: Als Dachdeckung sind nur Ziegel oder
Betondachsteine zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Flachen far Solaranlagen.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und auf
§ 74(1)2LBO

der, dem 6ffentlichen Verkehrsraum zugewandten
Fassadenseite zuldssig. Sie sind so zu gestalten, dass sie
sich als integraler Bestandteil der Gestaltung und der
Architektur des Geb&udes unterordnen.

Zulassig sind nur: ‘

1. Werbeanlagen parallel zur Fassade im
Erdgeschossbereich und in der Brustungszone des 1.
Obergeschosses; davon:

a) Im Ml et:

Werbeanlagen b|s max. 0,5 m? pro Fassadenseite

b) Im Ml e2:

Werbeanlagen als Einzelelemente (Einzelbuchstaben,

Zeichen und Signets) oder Schriftziige mit einer Héhe bis
max. 0,50m und einer L&nge bis max. %, als Schriften auf
Trégeranlagen (Schilder, Tafein, Kasten) bis max. %, der

vom Nutzer in Anspruch genommenen Gebaudebreite.
Rechtwinkelig zur Fassade errichtete Werbeanlagen

(Ausleger, Stechschilder) bis zu einer Gesamtfiache von
max. 1,0 m? und einer Ausladung bis max. 1,20m. Dabei

ist je ein Ausleger pro Betneb und Fassadenselte
zulassig;

2. Hinweisschilder nur bis zu einer GrOBe von 0,2m? und nur

am Ort der Leustung

Unzulassig sind:

1. Werbeanlagen die vertikal angeordnet hoher als 1,00 m

sind;

oder bewegliche Konstruktionen;

Vollfiachige selbstleuchtende Trageranlagen (Schilder,
Tafeln, Kasten) parallel zur Fassade;

Fahnen zu Werbezwecken sowie deren Aufhéngevor-
richtung am Gebaude; ,

Werbung mit akustischen Mitteln.

o 2 WO N

ll. Hinweise

1. Bergbaugebiet (§ 9 (5) BauGB)

Unter dem gesamten Plangebiet wird der Abbau von Steinsalz betrieben. An der Erdoberflache

ist mit geringen Gerauschwahrnehmungen und leichten Bodenschwingungen zu rechnen.

2. Bodenfunde (§ 9(6) BauGB)
Beim Vollzug der Planung kénnen bislang unbekannte Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile

von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an lhrer Erhaltung aus wissen-
schaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse be-

steht. Diese Funde sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unveranderten Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschzutzbehérde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird hinge_wiesen.

3. Wasserschutzgebiet (§ 9(6) BauGB)

Das Wasserschutzgebiet fur die Tiefenbrunnen Il und Ill, den Schachtbrunnen ,Freibad” und
die Flachbrunnen 1 — 8 der Stadtwerke Neckarsulm auf Gemarkung Oberelseshelm wurde
fachtechnisch neu abgegrenzt und erfasst u.a. Teile der stdlichen Ortslage von Neckarsulm.
Das gesamte Plangebiet liegt damit in der zukiinftigen Schutzzone Il A des vorgenannten
Wasserschutzgebietes.

Auf die Anzeigepflicht bei einer unvorhergesehenen Grundwassererschlieung wird
hingewiesen (§ 37(4) Wasserschutzgesetz).

4. Vorlage von Baugesuchen

Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Plane Uber die beabsichtigte Gestaltung der AuRenanla-
gen einzureichen , die die grinordnerischen Manahmen aufzeigen. Die Farbgebung der Ge-
baude ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Genehmigungsbehdérde ab-
zustimmen und vor Ort, gegebenenfalls an Hand von Farbmustern, nachzuweisen.

-
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Dynamische Werbeaniagen wie Laufschriften, Lichtspiele

Umschreibung

Das Plangebiet wird be-&enzt von der WilhelmstraRe im Norden, der Heilbronner StraRe
im Westen, der Kernerstra3e im Osten und den Flurstiicken 1871/1 (Hetlbronner Strake
39) und 1871/2 (KernerstraBe 10) im Siiden

Rechtsgrundiage

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI
Teil 1 Seite 2142 ff)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI Teil 1 Seite 133 ff)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVo) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI Teil 1 Seite 58)

4. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.8.1995 (GBI
Seite 617)

Anderung

Alle bisherigerTEIanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb der
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben. Dies gilt insbesondere
flr den Bebauungsplan sadbstlicher Stadtteil Plan Nr. 05.00

Gefertigt
/ e

Neckarsulm, 2.11.1999
Ingenieurbiro GEOTEAM

Far den Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen rechtlichen Fest-
setzungen, bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Hinweisen.

Planungsamt
Neckarsulm, den 2.11.1999
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